
 

函館駅前東地区第一種市街地再開発事業概要 

１. 地区の概要 

 

３. 施設建築物（再開発ビル）の概要 

令和６年８月 

（１）事業名 

 

（２）施行者 

函館圏都市計画 函館駅前東地区第一種市街地再開発事業 

 

函館駅前東地区市街地再開発組合  

◆ 区域図 

（１） 延床面積   約 ３８,２４０㎡ 

（２） 構造階層   ・ホテル棟  S造  B１F～１１F 

   ・商業・公共公益棟  Ｓ造   １Ｆ～４Ｆ    

         ・共同住宅棟  ＲＣ造  １Ｆ～２５Ｆ  

 

（３）所在地 

 

（４）地区面積 

 

（５）権利者数 

 

（６）地域指定 

函館市若松町１６番、 １７番

約１.０ｈａ 

２３名 

 

・ 用途地域 商業地域 

・ 基準建ぺい率 ８０％ 

・ 基準容積率 ６００％ 

 

 

 

 

２. まちづくりの方針 

 

 

４. 各階平面図 

 

 

 

 
 

 

① 都市型高層住宅を供給することにより中心市街地における居住人口の減少をくい止め、 郊外から中心市

街地への住み替えを促進します。 

② 函館駅前の観光拠点とすべく、 観光客の受け皿となる宿泊特化型ホテルを整備し、 都市やレンガ倉庫等

の観光地、 周辺の商業施設との回遊性の向上に務めます。 

（3） 中心市街地の活性化 

ホテル 

◆ 施設構成のイメージ 

共同住宅棟 

１F～25 F 

ホテル棟 

B１F～11 F 

商業・公共公益棟 

１F～４F 

市民広場 
商業１F 商業１F 

公共公益 

（３） 用途別面積 ・ ホテル 約 １２,０００㎡ 
  ・ 商業 約   １,５７０㎡ 
  ・ 公共公益 約  ２,５４０㎡ 

  ・ 市民広場 約    ５００㎡ 

  ・ 共同住宅 約 ２１,２００㎡ 

 

 

 

災害発生時における観光客（外国人を含む）の避難施設の整備を行います。 具体的には、 再開発ビルに

おいて災害時に活用可能な避難施設となるように計画するとともに、 防災備蓄倉庫、 自家発電施設等を設

置することにより、 都市災害に強い観光都市「函館」 を目指します。 

（2） 都市災害に強い街づくり 

 

① 区域内の市道を廃道し、 各種イベントの開催を通じて、 市民と観光客とが交流する拠点となるよう市民

広場を整備します。 「人が集う、 歩いて楽しい街づくり」 を目指します。 

② 様々な食文化を提供する飲食店を計画し、 食を通じて多様な人々が集う場を設けます。 

③ 飲食店を中心とした専門店、 そして地域住民の文化交流拠点となる公共公益施設を付加することによ

り、 商業施設の再生を図ります。 

（1） 賑わい空間の創出 

公共 
公益 

 

 

 

（４） 特定建築者制度 

   当事業では、ホテル事業者が自らホテル棟を建設することができる特定建築者制度を 

  活用することとし、同制度を活用することにより、事業者自らの創意工夫を生かしたホテル 

の建設を可能とします 

商業 市民 
広場 

商業 

商業 

１F 平面図 

特定建築者施工 

組合施工 

共同住宅 特定建築者施工 

全体共用部 
 

全体共用部 
 

全体共用部 
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5．資金計画 

 

支出の部 価額（百万円） 収入の部 価額（百万円） 

調査設計計画費 ６７８※ 補助金 ７，０１６ 

土地整備費 ４，４６０ 保留床処分金等 １０，３６１※ 

工事費 １２，０７１※ 防省補助金 ２９５※ 

事務費等 ４６３※   

合 計 １７，６７２ 合 計 １７，６７２ 

※ホテル棟は、特定建築者制度を活用するため、ホテル棟の建築工事費等は 

除外している 

 

６. 事業のスケジュール（予定） 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

7. イメージパース（全体鳥瞰図） 
３F 平面図 
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２F 平面図 

公共公益 

共同住宅 

ホテル  

共同住宅 

公共公益 

４F 平面図 

ホテル 

公共 
公益 

今後の予定 

2029年 

5月～ 

※平面図、イメージパースは、現段階のものであり、今後変更となる可能性がございます。 

全体共用部 
 

全体共用部 
 

全体共用部 
 


